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¢islo. 014/2013
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okr. Trebisov

Poéet listov / z toho priloh : 13/8

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3/1 archiv






I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnii hodnotu porastov v sade Galafruit & CO s.r.o. Mala Ttita pozemky s

prisluSenstvom nie st predmetom ocenenia ( so vo sprave Slov. pozemkového fondu a vo
vlastnictve a spoluvlastnictve ob&anov okolitych obci.) .

2. Datum vyZiadania posudku: .22.10.2013 a 28.10.2013.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 25.10.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: .25.10.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:
Znalecky posudok &. 4/2005 znalca p. Ing. Michala Butkovského, Vypis z katastra

nehnutelnosti, z listu vlastnictva nepriklad4 pozemky sa neoceriuji st predmetom
dlhodobého najmu.

5.2 Ziskané znalcom: Képia z j mapy, M= 1:50 000
Fotodokumentaicia 28.10.2013

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni.

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonéva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o z4pise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v platnom zneni.

Vyhléska Federalneho tatistického tiradu €. 124/1980 Zb. o j ednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych pric vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje

Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypogtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a : Neboli vznesené.
Zadavatel neZiada ohodnotit’ aj vlastnicky nepodloZené stavby.



Zadavatel neZiada vykonat’ ohodnotenie pozemkov st predmetom dlhodobych n4jomnych
zmluv.

9. Pravny 1kon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: Prevod nehnutelnosti.

10, Udaje o obhliadke

Na zéklade objednavky veritel'a, ktory si chce uplatnit’ vykon zaloZného prava som ako znalec
prijal pisomnu objednavku od BENEFIT GROUP II a.s. Trenéin na ocenenie ovocnych
stroméekov v sade Mala Tria.

BENEFIT GROUP Il,a.s. Tren€in adresovalo vyzvu vlastnikovi ovocnych drevin , svojmu
dlznikovi GALAFRUIT & CO s.r.o. Mala Ttiia aby znalcovi spristupnil ovocny sad.

Konatelka dlZnika p. Dana Bodnéarova sa diia 28.10.2013 o 10 hod. nedostavila ku
vstupnému areélu do sadu.

Neskorsie p. Bodnérova, konatel’ka GALAFRUITu poslala znalcovi SMS aby sa znalec
kontaktoval z advokatom Petrovskym AK Kogice.

Po opakovanych volani p. advokata zavolal sam p. advokat, ktorému znalec tlmogil Ziadost’
aby p. Bodnarova spristupnila sad.

Advokat neskdr cez mobil oznamil stanovisko p. Bodnarovej, Ze sad nechce spristupnit’
za ucelom znaleckej obhliadky.

Znalec obhliadku diia 28.10.2013 vykonal po celom obvode spoza plota , dalekohl'adom

a digitalnym fotoaparatom — fotopuskou a vyhotovil z obhliadky 197 ks fotozaberov,
ktoré sti uloZené teraz v pocitaci znalca a nasledné budu uloZené na DVD nosigéi.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a.) Vyber pouzitej metody

Pre znalecky posudok bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie, pretoZe znalec nema
Ziadne relevantné podklady pre pouZitie inej metddy.

b.) Porovnanie pravnej technickej dokumenticie
Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie nehnutelnosti a skutkového stavu veci:
Nebolo prevedené lebo pozemku pod vysadbou ovocnych drevin a krov nie si

predmetom ocenenia. Pozemky s predmetom dlhodobého najmu.

¢.)Vymenujte jednotlivé nehnutel’nosti v siilade s dokladmi o vlastnictve pozemkov.



Veritel’ ziskal pohPadavku GALAFRUIT &CO, s.r.o Mala Ttiia €. 202 od Slovenskej
zaruénej a rozvojovej banky a.s. Bratislava, ktora ju postipila pre LEVAGRI & CO,

a.s. Tren€in.

LEVAGRI & CO a.s. Trenéin pohl'adavku predal pre BENEFIT GROUP I, a.s.
Trenéin, ktora si objednala ocenenie porastov v decimovanom Ovocnom sade v
Malej Ttni. Pozemky sd vo sprave Slovenského pozemkového fondu Bratislava
a vo vlastnictve spoluvlastnictve ob&anov z okolitych obci.

d.) Vlastnicke pomery
Pozemky pod aredlom ovocného sadu Mala Trfia nie st predmetom ocefiovania

v tomto znaleckom posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Ocetiovany ovocny sad je vysadeny po oboch stranéch §tatnej cesty veducej do obce
Mala Triia , ktoré je odbocka zo 3tatnej cesty &. 79 TrebiSov — Slovenské Nové Mesto
z smeru jazdy od TrebiSova je odbotka do Maléj Tine osadena medzi obcami Cerhov
a Slovenské Nové Mesto. Cit. odbotka je od okresného mesta TrebiSov vzdialena

juZnym smerom cca 21 km.

Ovocny sad je osadeny v juZnej aZ juhozépadnej expozicii so sklonom uzemia zo
severu na juh a z vychodu na zépad. Jedna sa priam o idedlne osadenie ovocného sadu
Na Vychodoslovenskej niZine.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Nehnutelnost’ je si¢asnom obdobi zanedbana temer 4-6 rokov, starostlivost’
o jestvujicu vysadbu je pod hranicou zdkladného oSetrovania ovocnych drevin.

¢) ‘Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady
viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnuteInost'ou.

7 hPadiska ovocinarskej technologie vysadba ribezli diernej je temer uplne
zdecimovana z najvicsou pravdepodobnostou ju bude nutne vyorat’ a zahdjit’' na
ploche predvysadbovi pripravu pddy.

Rovnako zdecimovana je vysadba broskyfi ktord bude musiet’ byt’ nahradena.
Plochy sliviek bude treba opravit’ vychovnym rezom za 2 — 3 roky a vypadky

nachadzat’ podPa jednotlivych radoch v sekcii. Vysledok sa za tohto stavu da len
tTazko odhadnut’

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky st predmetom dlhodobého najmi a zadavatel neZiadal ich ocenenie.



2.1.1.1.1 Mal4 Triia (Galafruit)

tr
i
L1

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoltlln\"g'lmera Podiel Vymera | ﬁl;'-r'

1012 ovocny sad 0.0 0.0 i 1
I
Kataster: Mala Tfiia !-.
Cena na m*: 0,2987 € :
< , |
VSEOBECNA HOENOTA -
|

Nézov Vypotet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = !00{
Jednotkova hodnota pozemku VSHay = VHyy * kpp = 0,2987 €/m? * 1,0000 0.2987 €!|i:'
VSHpoz =M * VSHy, = 0,0 m” * 0,2987 €/m’ 0.00

V3ieobecna hodnota pozemku

HODNOTA PORASTOV

Predmetom ocenenia v Ovocnom sade Mala Ttfia su tieto porasty ovocnych drevin :

A, jadroviny

Jablone vo vysadbe v spone 3,25 x 0,9 m s vybudovanou opornou konstrukciou z 1. etapy t.j.
rok 1997 na vymere 111,68 ha bolo vysadené 381 812 ks.

Jabloii a hruska - vreteno, kordén, palmeta

Rok vysadby porastu:
Vek porastu:

Zakladna cena porastu:
Pocet kusov:

ZniZenie ceny porastu:

Koeficient polohovej diferenciacie:

Jednotkova vychodiskova hodnota:

Pocet MJ porastu:
Spoluvlastnicky podiel:

Vseobecna hodnota perastu:

1997
17. rok

3,187 €
381812 ks
40 %

0,1

171

72 544,28 €

3,187 * 0,6 * 0,1 =0,19 €/ks
381812 ks

Jablone vo vysadbe v spone 3,25 x 0,9 m s vybudovanou opornou konstrukciou z II. etapy t.j.
rok 1999 na vymere 89,356 ha bolo vysadené 305 490 ks.

Jablone spolu na vymere 201,01 ha ¢o znamenad , Ze hlavny kultivar ovocného sadu je jabloi.
Lebo celkova vymera ovocného sadu je 340,41 ha.



Jabloii a hruska - vreteno, kordén, palmeta

Rok vysadby porastu:

Vek porastu:

Zékladni cena porastu:

Podet kusov:

Znizenie ceny porastu:

Koeficient polohovej diferenciicie:

Jednotkova vychodiskova hodnota:
Poéet MJ porastu:

Spoluvlastnicky podiel:

Vieobecni hodnota porastu:

VedPajsie kultivare

Hrusky

1999

15. rok
4,182 €
305490 ks
25%

0,1

4,182 * 0,75 * 0,1 = 0,31 €/ks
305490 ks

1/1

94 701,90 €

Na 31,40 ha vysadba hrusky v spone 3,25 x 2,0 m, v tvare §tvrkmefia ( d’alej len SK)
na volnej rastiicej palmete v pocte 48 307 ks vysadba realizovana v roku 2000.

Broskyne

Na vymere 50, 00 ha vysadby v poste 50 000 ks v spone 4,0 x 2,0 m, v tvare SK.

Slivky

Na vymere 12,00 ha vysadby v spone 4,0 x 2,5 m, vo tvare SK

Cierne ribezle

Na vymere 46,00 ha vysadby v spone 3,5 x 0,6 m, vo kri¢kovom.

Slivka a poloslivka

Rok vysadby porastu:

Vek porastu:

Zikladna cena porastu:

Pocet kusov:

ZniZenie ceny porastu:

Koeficient polohavej diferencidcic:

Jednotkovii vychodiskova hodnota:

Deoet MJ porastu:
Spoluvlastnicky podiel:
Vieobecna hodnota porastu:

1997

17. rok
16,597 €
12000 ks
55 %

0,1

16,597 * 0,45 * 0,1 = 0,75 €/ks
12000 ks

1/1

9 000,00 €



Broskyiia

Rok vysadby porastu:

Vek porastu:

Zikladna cena porastu:

Podet kusov:

ZniZenie ceny porastu:

Minimilna cena porastu:
Koeficient polohovej diferencidcie:

Jednotkovi vychodiskova hodnota:
Pocet MJ porastu:

Spoluvlastnicky podiel:

Vieobecn4 hodnota porastu:

Ribezl’a - ¢ierna - krik/strom.

Rok vysadby porastu:

Vek porastu:

Zikladna cena porastu:

Pocet kusov:

ZniZenie ceny porastu:

Minimélna cena porastu:
Koeficient polohovej diferenciicie:

Jednotkovi vychodiskova hodnota:
Poéet MJ porastu:

Spoluvlastnicky pediel:

V3ieobecna hodnota porastu:

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

2000

14. rok
14,937 €
50000 ks
98 %
3,32€
0,1

3,32€*0,1=0,33 €/ks

50000 ks
171
16 500,00 €

2002

12. rok
1,925 €
219048 ks
99 %

0,33 €
0,05

0,33 €*0,05=

219048 ks
171
4 380,96 €

0,02 €/ks

Nézov p:i:::bl:cll:'ict;’;’sl:l?;]
parcela € 1012 0.0
parccla & Jablori a hruska - vreteno, kordon, palmeta 72 544,28
parcela €. Slivka a poloslivka 9 000,00
parcela &. Broskyia 16 500.00| |
parcela & Ribezl'a - &ierna - krik/strom. 4 380,96 |
parcela & Jabloit a hruska - vreteno, kord6n, palmeta 94 701,90
Spolu 197 127,17

rin




Stav porastov

Nema néleZitu starostlivost’ je poznadeny chorobami najva&si vypad jedincov i krikov ribezli.
Plocha je porasten4 naletovym agétom, ktory mé vek do 3-5 rokov.

Vysadbova plocha je zaburinena z dial’ky pdsobi ako dozrievajtce obilie.
Jablone z vysadby z roku 1997 trpia chorobami a vypadom jedincov.
Vyrazny je vypad jedincov broskyti pre bude nutne vykonat’ likvidaciu bloku.

Slivky st napadnuté chorobami prerastené v korune &o sved¢i, Ze neboli najmene;j 3 roky
orezavané.

Pre budiceho vlastnika porastu biide hlavn4 tiloha vykonat vychodny rez od jeho kvality
zévisi rentabilita sadu lebo rozhodne o ponechani resp. likvidacii porastu.
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IV. PRILOHY
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BENEFIT GROUP [, 5. 5., Sa sidlom: Braneckéia 16112911 01 Tren&in, 1CQ: 47 132 507,
zpisny v Obchodrom registd Okresného sida. Trendin oddiel: Sa. viozka & 1065%R,
asthpens: Be. Martinom Kalafom — predsedont jredstavenstva, benefitgroopdbenctingraup.sk

ing. Stefan Celovsky

malec odboru polnohospoddrstva
Culkaovdrska 2/21

075 01 Trebidov

V Trendine, 18.10.2013

VEC:OBJEDNAVKA

Tymto Vés Ziadame o vyhotovenie znaleckého posudku za GCelom realizécie vykonu
zélozného prava v zmysle §151 zdk. & 40/1964 Z.z. OWianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov na ovocné stroméeky v katastrdlnom izemi Slovenské Nové Mesto, Cerhov,
Velkd Tria, Mala Trila na zéklade predloZenych podkladov.

S pozdravom,

BENEFITGRQUPT, a. s,
Brangtkent 161/12
i 811 01
307NE BPH SK2023759584
Bc. Martin Kolaf
predseda predstavenstva




BENFFIT GROUF L, a. s, o vidlan: Bt LI/ TL.911 01 Trengin, [CO: 47 182 507,
arpusgnt « Ohahadoom registr Ghreandia Qidu Trendin addie: Sa. wlofas & LUGTYE,
zrstipend e, Mirtionm Kaldfom - pradacdowm predstavenstva,

Tel., tax: 032/7446296G

GALAFRUIT & CQLsro.
Mila Tvita 202
(76 82 Mala Tia.

V Trencine, 23.10.2013

VEC: Vyzva k spristopneniu hnutelagych veci

Tymtu Vés. ako vlastnik pohladiavky hnutelnych veci v zmysle Zmluvy o zriadeni zaloinéhe prava
k houtelnym veciam &islo 53265-2007, vyzyvame k spristupneniu hnutelnych veci, ktoré s
predmetom Zmluvy o zriadeni zilozmého priva k hnutelnym veciam Cislo 53265-2007, a to dia
28.10.2013 v Zase od 10:00 hod. Obhliadky sa zidastni Ing. Stefan Cel'ovsky - znalec odboru
pol'nohospodarstva.

Jednd sa o hnutelné veci nachadzajice sa v katastrdlnom tzemi Slovenské Nové Mesto.
Cerhov, Velka Ttiia, Malé Trita.

viastnik: GALAFRUIT & CO. s.r.o.. Malé Trita 202, 076 82 Mala Tiia.

V pripade nespristupnenia nehnutefnosti za vy$3ie uvedenym tielom budete zodpovedny za 3kodu,
ktord tym svojim konanim spdsobite.

~EnEFT GROUP ), a. 8.

S pozdravom, Braneckéo 16
. Trer 1’/0’:]”7
~O: 471328919 DPH; SK2023759584

BENEFIT GROUP Il a.s.
Bc. Martin Kolai- predseda predstavenstva
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chyba najmene;j roky rez strocekov

14



Pohlad na prerastené slivky ( 2-3 roky chyba zakladny rez )

15



V tejto burine je ribezl'a &ierna

-

Pohl'ad na 46 ha porast ribezle Ciernej

16



Vypadok jedincov v poraste

17



V. Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tImo&nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti :

Pre odbor: 25 00 00 ochrana Zivotného prostredia
- odvetvie : 25 01 00 ¢&istota ovzdusia
25 02 00 ¢&istota vod
25 05 01 odhad 3kéd v Zivotnom prostredi
25 07 00 pdda

Pre odbor : 29 00 00 polnohospodarstvo
- - odvetvie 29 01 01 odhad hodnoty polnohospodarskej pody
- 29 02 02 rastlinna produkcia ( vSeobecna aj Speciélna)
29 04 04 ovocinarstvo
29 04 05 vinarstvo a vinohradnictvo
29 08 08 odhad §kod poI'nohospodarskej pody

Evidenéné &islo znalca 910465

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 014/2013 znaleckého dennika
r. 2013.

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujem na zaklade priloZeného dokladu
Cislo 014/2013. y,

b7 .;//&fwn’ ,,_’”/
Ing. gtgfanéel’ov'sk“}'f

Znalec
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